THONG TU
CUA BOQ TAI NGUYEN VA MOI TRUONG SO 14/2009/TT-BTNMT
~ NGAY 01 THANG 10 NAM 2009
QUY PINH CHI TIET VE BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU VA TRINH TU,
THU TUC THU HOI PAT, GIAO PAT, CHO THUE DAT

Can ct Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;
Can cit Nghi dinh s6 25/2008/ND-CP ngay 04 thang 3 nim 2008 ctia Chinh phi quy

dinh chiic ning, nhiém vy, quyén han va co cau t6 chirc ciia B6 Tai nguyén va Mai truong;

Can ctr Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 ctia Chinh phu vé
bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat;

Cian cit Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nim 2006 ctia Chinh pha vé
stra doi, bd sung mot sb diéu cua céc nghi dinh huéng din thi hanh Luét Dét dai va Nghi dinh
s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nude thanh cong ty ¢b phan;

Can ctr Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nim 2007 ctia Chinh pha quy
dinh b6 sung vé& viéc cap Gidy chig nhan quyén st dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyén sir
dung dat, trinh ty, thi tuc bdi thuong, hd trg, tdi dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat va giai
quyét khiéu nai vé dét dai;

Cin ctr Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nim 2009 ctia Chinh phi quy
dinh bd sung vé quy hoach sir dung dat, gid dat, thu hoi dat, boi thuong, hd tro va tai dinh cu;

Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va
trinh ty, thud tuc thu hoi dt, giao dét, cho thué dat nhu sau:

3 Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé bdi thudng, hd trg, tdi dinh cu va
trinh t, tha tuc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat tai céc Nghi dinh sau:
1. Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thing 12 nam 2004 ctia Chinh phu vé bbi

thuong, hd trg va tdi dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat (sau day goi 1a Nghi dinh s6
197/2004/ND-CP);

2. Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nim 2006 cta Chinh phu vé sua
ddi, bd sung mot s6 diéu cua céc nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dit dai va Nghi dinh )
187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty cd phan (sau ddy goi 1a
Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP);

3. Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nim 2007 ciia Chinh phi quy dinh
bd sung vé viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, thu hoi dat, thyc hién quyén st dung



dat, trinh ty, thu tuc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat va giai quyét
khiéu nai vé dat dai (sau day goi 1a Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP);

4. Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 ctia Chinh phu quy dinh
bd sung vé quy hoach sir dung dét, gid dat, thu hdi dat, boi thuong, hd tro va tdi dinh cu (sau
day goi 1a Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP).

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan quan ly nha nudc, co quan chuyén moén veé tai nguyén va moi truong, ké
hoach va dau tu, xay dung, tai chinh va cic co quan khéac c6 li€n quan; can bg dia chinh xa,
phuong, thi tran.

2. T6 chirc, cong dong dan cu, co so ton gido, ho gia dinh, cd nhan trong nudc; nguoi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to chirc, ca nhan nude ngoai dang sir dung dat bi Nha nudc
thu hoi dat dé sir dung vio muyc dich qudc phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong cong,
phat trién kinh té (sau ddy goi chung 1a nguoi bi thu hoi dat).

3. T6 chitc, ca nhan thyc hién dy 4an dau tu; t6 chirc va ca nhan khac c6 lién quan.

) . Chuwong I
BOI THUONG, HO TRQ VA TAI PINH CU

‘ Myel ==
BOI THUONG VE DAT

Piéu 3. Piéu kién dé dwec bdi thuwong vé dat

Piéu kién dé nguoi dang sir dung dat dugc boi thudng vé dat thyc hién theo quy dinh
tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5,7,9, 10 va 11 biéu 8 cua Nghi dinh $6 197/2004/ND-CP va cdc
Dicu 44, 45 va 46 cta Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP. Mot s6 diém tai khoan 3 Diéu 8 cua
Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP duoc quy dinh cu thé nhu sau:

1. Gidy to hop phap vé thira ké, tang, cho quyén sir dung dét hogc tai san gin lién véi
dat va gidy to giao nha tinh nghia gin lién v6i dat quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 8 bao
gom:

a) Gidy to thira ké theo quy dinh ctia phap luat;

b) Gidy td ting, cho nha dat c6 cong chimg hodc xdc nhan cia Uy ban nhan din xa,
phudng, thi trén (sau dy goi chung 12 Uy ban nhén dan cap x3) tai thoi diém ting, cho;

¢) Gidy td giao nha tinh nghia gan lién véi dét ciia co quan, t6 chirc giao nha.

2. Gidy td vé thanh 1y, héa gia nha ¢, mua nha & gan lién vé6i dat & quy dinh tai diém d
khoan 3 Diéu 8, trudng hop nay phai bao dam cic diéu kién sau:

a) Nha thanh ly, héa gid, nha ban phai thudc s¢ hitu nha nude. Nha thudc sé hitu nha
nude gdm: nha & tiép quan tir ché d6 cii, nha vo cha, nha ving chu da dwoc xdc 1ap s hitu
nha nudc; nha ¢ tao 1ap do ngin sich nha nude dau tu; nha & dugc tao lap bang tién c6 ngudn



g0c tir ngdn sach nha nudc; nha & duoc tao lap bang tién theo phuong thitc nha nudc va nhan
dan cluing 1am; cac nha ¢ khac thudc so hitu nha nudec.

b) Nha dugc co quan, don vi hanh chinh sy nghi€p, don vi luc lugng vii trang nhan
dan, t6 chirc doan thé ciia Nha nudc va doanh nghiép nha nudc thanh 1y, hod gid nha &, ban
nha & gan lién véi dat o thude s¢ hitu nha nude trude ngay 05 thang 7 ndm 1994 hodc gidy td
bén nha & do té chirc chuyén quan nha & ban theo quy dinh tai Nghi dinh s6 61-CP ngay 05
thang 7 nam 1994 ctia Chinh phii vé mua bdn va kinh doanh nha 6.

3. Gidy to do co quan c6 tham quyén thudc ché d cii cip cho nguoi dang sir dung dat
quy dinh tai diém e khoan 3 Piéu 8 bao gom:

a) Bang khodn dién tho;

b) Van tu doan mii bat dong san (gom nha ¢ va dat §) cé chiing nhan clia co quan
thudc ché do cii;

¢) Van ty mua ban nha 6, tang cho nha ¢, d6i nha ¢, thira ké nha & ma gén lién vdi dat
0 ¢6 chirng nhén cua co quan thudc ché do ci;

d) Ban di chiic hodc gidy thoa thuan tuong phin di san vé nha ¢ duoc co quan thudc
ché d6 cii ching nhan;

d) Gidy phép cho xiy cit nha & hodc gidy phép hop thirc héa kién tric cta co quan
thudc ché do cii céip;

e) Ban 4n cta co quan Toa an cta ché d cii da c6 hi€u lyc thi hanh;

g) Ciéc loai gidy to khdc chimg minh viéc tao 1ap nha &, dat & nay duge Uy ban nhin
dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong noi c6 dat ¢ (sau day goi chung 1a Uy ban nhin
dan cap tinh) cong nhan.

Piéu 4. Khiu trir nghia vu tii chinh vé dit dai chwa thye hién

Viéc khau trir nghia vu tai chinh vé dit dai chua thuc hién vao tién boi thuong, hd trg
tai khoan 3 Piéu 14 cta Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP dugc quy dinh cy thé nhu sau:

1. Nguoi duoc boi thuong, hd tro nhung chua thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai
d6i vai dién tich dat bi thu hoi thi phai khau trir vao tién boi thudng, hd trg (khong khau trir
vao tién boi thuong tai san; tién hd tro di chuyén, hd tro tai dinh cu, hd trg 6n dinh doi séng
va san xudt, hd trg chuyén doi nghé nghiép va tao vi¢c lam).

2. Nghia vy tai chinh vé dat dai khau trir vao tién bdi thudng, hd trg bao gdm: tién sir
dung dat, tién thué dat ddi voi dat do Nha nude cho thué, thué chuyén quyén sir dung dat, thué
thu nhap tir chuyén quyén sir dung dét, tién thu tir x{r phat vi pham phdp luat vé dat dai, tién
bdi thuong cho Nha nuéce khi gdy thiét hai trong quan 1y va st dung dat dai, phi va 1¢ phi
trong quan 1y, st dung dét dai.

Piéu 5. Gia dat dé tinh boi thwong va chi phi diu tw vao dat con lai



1. Gia dat dé tinh boi thudng quy dinh tai Didu 11 ctia Nghi dinh sé6 69/2009/ND-CP
1a gi4 dat theo myc dich dang st dung ctia loai dét bi thu hdi, duge Uy ban nhan dén cap tinh
quy dinh va cong bd vao ngay 01 thang 01 hang nam.

Truong hop gid dat do Uy ban nhan dan cép tinh céng bd chua sat véi gid chuyén
nhuong quyén sir dung dat thyc té trén thi truong trong diéu kién binh thudng thi Uy ban nhan
dan cép tinh giao cho co quan chirc ning xic dinh lai gia dat cu thé dé quyét dinh gia dét tinh
bdi thudng cho phit hop va khong bi gidi han boi quy dinh vé khung gia cac loai dat.

2. Chi phi dau tu vao dat con lai quy dinh tai khoan 3 Diéu 9 ctua Nghi dinh sb
197/2004/NB-CP 1a céc chi phi thuc té hop 1y ma ngudi sir dung dat da dau tu vao dat dé su
dung theo muc dich dugc phép sir dung ma dén thoi diém Nha nude thu hdi dat con chwa thu
ho6i duoc. Cac khoan chi phi dau tu vao dat phai c¢6 day du hd so, chimg tir, thuc té ching
minh. Chi phi dau tu vao dat con lai dugc xdc dinh bang (=) tong chi phi thuc té hop 1y tinh
thanh tién da dau tu vao dat trir (-) di s6 tién dau tu phan b cho thoi gian da st dung dat. Cac
khoan chi phi dau tu vao dat con lai gom:

a) Tién sir dung dat cta thoi han chua str dung dat trong truong hop giao dat cé thoi
han, tién thué dat da ndp trudce cho thoi han chua st dung dat (c6 ching tr héa don ndp tién);

b) Céc khoan chi phi san 1dp mat bang, chi phi ton tao dat dugc giao, duoc thué va phit
hop véi muc dich st dung dat. Truong hop thu hoi dit ma da duoc bdi thuong vé dat thi
khong duoc bdi thuong chi phi san 1ip mit bang, chi phi ton tao dat;

c¢) Céac khoan chi phi khic c6 lién quan.

Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh viéc xdc dinh khoan chi phi dau tu vao dit con lai
d6i véi céc truong hop khong c6 hd so, chimg tir vé chi phi da dau tu vao déat cho phit hop véi
thuc té tai dia phuwong.

Picu 6. Boi thwong ddi voi dat nong nghiép ciia h gia dinh, c4 nhan

Boi thudong dbi voi dat nong nghiép ctia ho gia dinh, c4 nhin thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 16 cua Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP, mét s noi dung dugc quy dinh cu thé nhu sau:

1. Dét nong nghiép dugc boi thuong gom: dat trong cdy hang nam, dét trong cdy lau
nam, dat rimg san xuét 13 ring trong, dt nudi trong thuy san, dat 1am mudi va dat nong
nghiép khéc.

2. Poi véi dat da duoc co quan nha nude cé thim quyén xét duyét quy hoach rimg
phong ho, rimg dic dung ma cic t6 chic, ho gia dinh, c4 nhin nhan khoanh nudi tdi sinh
rimg, chdm séc, bao vé rimg hodc trong rimg bang ngudn von ngan sich nha nudc theo hop
d6ng khodn thi khi Nha nudc thu hoi dat khéng duge bdi thuong vé dat, chi duoc bdi thudng
vé cdy trong trén dat. Mirc boi thuong tuong duong véi muc phan chia san pham theo quy
dinh tai Thong tu lién tich s6 80/2003/TTLT/BNN-BTC ngay 03 thdng 9 nim 2003 cua B
No6ng nghiép va Phat trién nong thon va Bo Tai chinh huéng dan thuc hién Quyét dinh sb
178/2001/QD-TTg ngay 12 thang 11 nam 2001 ctia Thu tuéng Chinh pha vé quyén hudng 1oi,
nghia vy ciia h gia dinh, c4 nhan dugc giao, dugc thué, nhan khodn rimg va dat 1am nghiép.

Piéu 7. Boi thwong ddi voi dit &



1. Nguoi bi thu hoi dat & duge boi thuong bang viée giao dat & mdi hodc bang nha &
tai dinh cu hodc bang tién theo gid tri quyén sir dung dat tai thoi diém c6 quyét dinh thu hoi
dat.

Viéc boi thuong bang dat ¢, nha ¢ tai dinh cu duge thyc hién khi nguoi bi thu hoi dat
& thudc céc truong hop quy dinh tai Didu 18 cua Thong tu nay.

2. Boi thudng dat & ddi voi nhitng nguoi dang dong quyén st dung dat quy dinh tai
Diéu 15 ciia Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP khi Nha nudc thu hdi dat ma gidy to vé dat khong
xdc dinh duoc dién tich dat thudc quyén sir dung riéng cia timg t6 chirc, timg ho gia dinh, cd
nhan thi Uy ban nhan dan cip tinh hudng dan viéc tiép nhan va phan chia tién bdi thuong vé
dat.

Pi¢u 8. Bdi thwong ddi véi dat thudc hanh lang an toan khi xdy dung cong trinh
c6 hanh lang bao vé an toan

Boi thuong thiét hai do han ché kha ning sir dung dat trong truong hop Nha nudc
khong thu hoi dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 cia Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP duogc quy
dinh cu thé nhu sau:

1. Trudong hop lam thay d6i muc dich sir dung dat:

a) Lam thay d6i muc dich sir dung dét tir dat & sang dat phi néng nghiép khong phai 1a
dat ¢, tir dat ¢ sang dat nong nghiép thi tién bdi thuong bang (=) chénh léch gitta gid dat & véi
gid dat phi nong nghiép (khong phai 1a dat &), gitra gid dat & v6i gid dat ndng nghiép nhan (x)
v6i dién tich bi thay d6i muyc dich st dung;

b) Lam thay d6i muc dich s dung dat tir dat phi ndng nghiép (khong phai 1a dat &)
sang dat nong nghiép thi tién bdi thuong bang (=) chénh léch giita gia dat phi nong nghiép
(khong phai 1a dat o) véi gid dat nong nghiép nhéan (x) vé6i dién tich bi thay déi muc dich sir
dung.

2. Truong hop khong 1am thay d6i muyc dich sir dung dat (nha ¢, cong trinh du diéu
kién ton tai trong hanh lang bao vé an toan cta cong trinh) nhung 1am han ché kha ning sir
dung thi dugc boi thuong bﬁng tién theo muc thiét hai thuc té. Mirc bdi thuong cu thé do Uy
ban nhan dan cép tinh quyét dinh cho pht hop véi thuc té tai dia phuong.

3. Khi hanh lang bao vé an toan cong trinh chiém dung khoang khong trén 70% dién
tich dat sir dung cé nha ¢, cong trinh ctia mot chu su dung dat thi phén dién tich dt con lai
ciing dugc bdi thuong theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.

Piéu 9. Xir Iy cac truong hop to chirc bi thu hdi dit nhung khong dwee boi
thwong quy dinh tai Piéu 17 ciia Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP

Cic to chirc 12 co quan, don vi hanh chinh su nghiép ctia Nha nudc, cong ty ¢6 100%
v6n nha nuée duoc Nha nudc cho thué dat, giao dat khong thu tién sir dung dat hodc giao dét
c6 thu tién sir dung dét, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ma tién sir dung dat, tién
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat da tra c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudc thi khi
Nha nudc thu hoi dat khéng duge boi thudng vé dat, nhung duoc bdi thuong chi phi dau tu
vao dat con lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 ciia Thong tu nay néu chi phi dau tu dé



khong c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudc. Trudong hop phai di chuyén dén dia diém méi thi
duogc hd tro bﬁng tién dé thuc hién dy dn dau tu tai dja diém méi duge ce”ip c6 thAm quyén phé
duyét; muc hd tro tdi da tuong duong véi mirc boi thuong cho dién tich dét tai dia diém bi thu
hoi.

T4 chirc bi thu hdi dat dugc st dung sb tién nay dé chi tra tién bdi thuong va dau tu tai
dia diém méi theo du 4n dd duoc cdp c6 tham quyén phé duyét. Néu sb tién nay khéng sir
dung hét cho du 4n dau tu tai dia diém méi thi phai nop sb tién con lai vao ngan sich nha
nudc theo quy dinh cua Luat Ngan sach nha nudc.

) ‘Ml.lc 2 . .
BOI THUONG VE TAI SAN

Piéu 10. Xir Iy cac truwong hop boi thwong, hd tre cu thé vé nha, cong trinh

X 1y cic truong hop bdi thuong, hd trg cu thé vé nha, cong trinh quy dinh tai Diéu 20
ctia Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP dugc quy dinh cy thé nhu sau:

1. Nha, cong trinh khic dugc phép xdy dung theo quy dinh ciia phdp luét vé xay dung
trén dét c6 du diéu kién duoc boi thudng vé dit thi duge bdi thudng theo quy dinh tai Diéu 24
ctia Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP.

2. Nha, cong trinh khac khong duoc phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay
dyng nhung xay dung trén dat c6 du didu kién dugc bdi thudng vé dat va xiy dung trudc ngay
01 thang 7 nam 2004 thi dwoc boi thuong theo quy dinh tai Piéu 24 ciia Nghi dinh sb
69/2009/ND-CP; néu xay dung tir ngay 01 thang 7 nim 2004 tré vé sau, xdy dung khong
ding v6i muc dich str dung dat theo quy dinh ciia phép luat thi khéng duge boi thudng. Trong
truong hop dic biét, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét hd tro ting trudng hop cu thé cho phi
hop véi thuc té tai dia phuong.

Pi¢u 11. Bdi thwong, hd tro nha, cong trinh ddi véi ngudi dang siv dung nha &
thugc sé hiru nha nuéc

Boi thuong, hd tro nha, cong trinh d6i véi ngudi dang st dung nha & thudc sé hitu nha
nude thuc hién theo quy dinh tai Didu 21 cta Nghi dinh sb 197/2004/ND-CP va duoc quy
dinh cu thé nhu sau:

1. Khoan 1 Piéu 21 quy dinh vé phan dién tich nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudc tu cai
tao, stra chita, ning cap dugc coi 1a hop phap khi duoc co quan ra quyét dinh phan nha hoic
co quan quan ly nha dat thudc sé hitu nha nudc tai dia phuong cho phép.

2. Khoan 2 Diéu 21 quy dinh vé ngudi dang str dung nha ¢ thudce so hiru nha nudce bi
phé d& dugc thué nha tai noi tai dinh cu; truong hop khéng cé nha tdi dinh cu dé bd tri thi
dugc hd trg béng tién dé tu lo chd & mdi, mirc hd tro bﬁng 60% tri gia dat va 60% tri gid nha
dang thué; truong hop c6 nha tai dinh cu dé bo tri ma nguoi dang str dung nha ¢ thudce so hiru
nha nude khong c6 nhu cau thué thi khong dugc hd trg bang tién.

Pi¢u 12. Boi thwong ddi véi cay trong, vat nudi



BOoi thuong ddi véi cdy trong, vat nudi thuc hién theo quy dinh tai Didu 24 cua Nghi
dinh s6 197/2004/ND-CP va dugc quy dinh cy thé nhu sau:

1. Mtic bdi thudng dbi véi cAy hang nim bang gid tri san lwong thu hoach ctia mot
(01) vu thu hoach. Gia tri san lugng ctia mot (01) vu thu hoach duogc tinh theo nang suét cao
nhat trong ba (03) nam trudc lién ké ciia cdy trong chinh tai dia phuong theo thoi gid trung
binh ciia néng san cting loai & dia phuong tai thoi diém thu hoi dat.

2. Cay lau nam bao gom cdy cong nghiép, ciy an qua, cdy liy gd, lay 14, ciy rimg quy
dinh tai khoan 1 Diéu 2 cua Nghi dinh s6 74-CP ngay 25 thang 10 nim 1993 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Thué str dung d4t néng nghiép, khi Nha nudc thu hdi duoc boi
thudng theo gid tri hién c6 ctia vudn ciy, gid tri nay khong bao gém gid tri quyén sir dung dat.
Gia tri hién c6 ctia vuon cdy lau nadm dé tinh bdi thuong duoc xac dinh nhu sau:

a) Cay trong dang & chu ky dau tu hodc dang & thoi gian xdy dung co ban thi gid tri
hién c6 cua vuon cdy 12 toan bd chi phi dau tu ban dau va chi phi chim séc dén thoi diém thu
hoi dat tinh thanh tién theo thoi gid tai thi trudng dia phuong;

b) Cay lau nam 1a loai thu hoach mot 1an (cy lay gd) dang & trong thoi ky thu hoach
thi gid tri hién c6 cua vuon ciy dugc tinh bdi thudong bang (=) sd lugng ting loai cy trong
nhan (x) voi gid ban mot (01) cdy tuong tng cling loai, ciing do tudi, cting kich thudc hodc c6
cling kha ning cho san pham ¢ thi truong dia phuong tai thoi diém bdi thuong trir (-) di gid tri
thu hoi (néu c6);

¢) Céy lau nam la loai thu hoach nhiéu lan (vi du nhu cdy 4n qua, cdy lay dau, nhya...)
dang ¢ trong thoi ky thu hoach thi gid tri hién c6 ciia vudn ciy duoc tinh boi thuong 1a gid
bén vuon ciy ¢ thi truong dia phuong tai thoi diém bdi thudng trir (-) di gid tri thu hoi (néu
c0);

d) Cay lau nim dd dén thoi han thanh 1y thi chi boi thudng chi phi chit ha cho chil s&
hitu vuon cay.

Chi phi dau tu ban dau, chi phi cham séc, chi phi chat ha quy dinh tai khoan nay duoc
tinh thanh tién theo muc chi phi trung binh tai dia phuong do Uy ban nhan déin cép tinh quy
dinh cu thé déi véi tung loai cdy.

3. P6i voi cdy trong va 1am san phuy trong trén dién tich dat 1am nghiép do Nha nudc
giao cho hd gia dinh, c4 nhan dé trong, khoanh nudi, bao vé, tai sinh ring, ma khi giao 1a dét
tréng, ddi nii troc, ho gia dinh, cd nhan ty bo von dau tu trong rimg thi duge bdi thuong theo
gid ban ciy rimg chit ha tai cira rimg ciing loai & dia phwong tai thoi diém c6 quyét dinh thu
hoi dat trir (-) di gid tri thu hdi (néu c6).

Piéu 13. Xir Iy tién bdi thwong ddi véi tai san thude sé hiru nha nwéc

Viéc sir dung tién bdi thuong dbi voi tai san thude s& hiru nha nuée quy dinh tai Diéu
25 cua Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP duoc quy dinh cu thé nhu sau:

T chirc bi thu hdi dit c6 tai san duoc Nha nudc giao quan 1y, sir dung bi thiét hai va
phai di doi dén dia diém moi thi duoc str dung tién boi thuong tai san dé dau tu tai dia diém
moi theo du 4n dau tu duogc cdp c6 tham quyén phé duyét. SO tién boi thuong tai san nay do



ngudi dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat chi tra; néu khong st dung hét thi so tién con lai
duoc ndp vao ngin sich nha nudc.

- Mye3
CHINH SACH HO TRQ

Diéu 14. H{ tro 6n dinh doi song va sian xuit

Déi tugng, dién tich dat ndng nghiép dang st dung dé xdc dinh hd trg 6n dinh doi
séng va On dinh san xuét quy dinh tai Diéu 20 cua Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP duoc quy
dinh cu thé nhu sau:

1. B6i tugng duoc hd trg 6n dinh doi song va on dinh san xuat 14 ho gia dinh, c4 nhan
truc ti€p san xuat ndng nghiép va duoc xac dinh nhu sau:

a) Ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudc giao dat ndng nghiép, 1am nghiép khi thuc
hién Nghi dinh s6 64-CP ngay 27 thang 9 nam 1993 ctia Chinh phui ban hanh Ban quy dinh vé
viéc giao dat ndong nghiép cho ho gia dinh, cd nhan sir dung 6n dinh 1au dai vao muc dich san
xuat ndng nghiép; Nghi dinh s6 2-CP ngay 15 thdng 01 nim 1994 ctia Chinh pha ban hanh
Bén quy dinh vé viéc giao dat 1am nghiép cho t6 chtic, ho gia dinh, c4 nhan sir dung 6n dinh,
lau dai vao muc dich 1am nghiép; Nghi dinh s6 85/1999/ND-CP ngay 28 thang 8 nam 1999
ctia Chinh phu sira ddi, bd sung mot s diéu ciia Ban quy dinh vé viéc giao dit nong nghiép
cho ho gia dinh, cd nhén sir dung 6n dinh lau dai vao muc dich san xut nong nghiép va bd
sung viéc giao dat 1am mudi cho hd gia dinh va ca nhan st dung on dinh 1au dai; Nghi dinh sb
163/1999/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 1999 ciia Chinh phu vé viéc giao dat, cho thué dat
lam nghiép cho to chuce, ho gia dinh va ca nhan st dung on dinh, 1au dai vao muc dich 1am
nghiép; Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 cua Chinh phii vé thi
hanh Lu4t Dat dai;

b) Nhan khiu ndng nghiép trong hd gia dinh quy dinh tai diém a khoan nay nhung
phat sinh sau thoi diém giao dat ndng nghiép cho ho gia dinh do6;

¢) Ho gia dinh, c4 nhan thudc dbi tuong du diéu kién dugc giao dat ndng nghiép theo
quy dinh tai diém a khoan nay nhung chua dugc giao dit néng nghiép va dang sir dung dat
nong nghiép do nhan chuyén nhuong, nhéan thira ké, duoc ting cho, khai hoang theo quy dinh
ctia phap luat, dwoc Uy ban nhan dén cép xa noi c¢6 dét bi thu hdi xdc nhan 1a dang truc tiép
san xuat trén dat néng nghiép do.

2. Dién tich dat nong nghiép ma ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung quy dinh tai khoan
1 Piéu 20 cua Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP gém dién tich dat trong ciy hang nam, dat trong
ciy lau nam, dat duoc giao dé trong rimg san xuat, dat nudi trong thuy san, dat 1am mudi, dat
nong nghiép khac va dugc xdc dinh nhu sau:

a) D4i v6i dat nong nghiép di c6 gidy to vé quyén st dung dat (Gidy ching nhan
quyén sir dung dét, gidy t& quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cta Luat Dt dai) thi xdc
dinh dién tich dat ghi trén gidy to d6;



b) Pdi voi dat néng nghiép khong cé gidy to vé quyén sir dung dit nhung duoc thé
hién trong phuong 4n giao dat néng nghiép khi thyc hién quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
nay thi dién tich dat néng nghiép dugc xic dinh theo phuong 4n d6;

c) P6i v6i dat nong nghiép khong cé gidy to, phuong 4n giao dat quy dinh tai diém a
va diém b khoan nay thi xac dinh theo hién trang thuc té dang st dung.

3. Khi Nha nudc thu hoi dat cua to chie kinh té, ho san xuét kinh doanh c6 dang ky
kinh doanh ma bi ngung san xuét kinh doanh thi dugc hd tro ti da béng 30% mét (01) nam
thu nhap sau thué, theo mirc thu nhp binh quin cta ba (03) nim lién ké trude d6. Thu nhap
sau thué duogc xdc dinh cin ctr vao bdo cdo tai chinh da dwgc kiém todn hodc dugc co quan
thué chép thuén; truong hop chua duogc kiém todn hodc chua dugc co quan thué chép thuan
thi viéc xdc dinh thu nhap sau thué dugc cén cir vao thu nhép sau thué do don vi ké khai tai
béo cdo tai chinh, bdo cdo két qua hoat dong san xuét kinh doanh cudi mdéi nim da gui co
quan thué.

Piéu 15. Xac dinh khu dan cw dé tinh hd tro doi véi dat nong nghiép trong khu
dan cw

1. Khu dan cu thudc thi tran, khu dan cu ndng thon quy dinh tai khodn 1 va khoéan 2
Diéu 21 cua Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP dugc xdc dinh theo ranh gidi cua thira d4t c6 nha &
ngoai cling cuia lang, ban, thon, 4p, budn, phum, séc va céc diém dan cu tuong ty.

2. Uy ban nhan dén cdp tinh cin cir vao tinh hinh thyc té tai dia phwong quy dinh cu
thé viéc xdc dinh ranh giéi ciia thira dt ¢6 nha ¢ ngoai cing quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Piéu 16. Hb tro chuyén doi nghé nghiép va tao viéc lam

Viéc hd trg chuyén doi nghé nghiép va tao vi€c lam dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 22 cla Nghi dinh 6 69/2009/ND-CP va dugc quy dinh cu thé nhu sau:

1. Ho gia dinh, c4 nhan thudc ddi tugng quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 cuia Thong tu
nay ma bi thu hdi dat nong nghiép nhung khéng thudc trudng hop quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Piéu 21 cia Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP thi dugc hd trg chuyén d6i nghé nghiép va
tao viéc lam.

2. Viéc dp dung hinh thirc hd trg chuyén doi nghé nghiép va tao viéc lam bang mot
(01) sudt dat & hodc mot (01) can hd chung cu hoac mét (01) sudt dat san xuat, kinh doanh phi
ndng nghiép chi thyuc hién mot 1an khi ¢6 du cdc diéu kién sau:

a) Ho gia dinh, c4 nhan duogc hd tro c6 nhu cAu nhan suit dat & hodc can hd chung cu
hodc suat dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép;

b) Pia phuong c6 diéu kién vé quy dat ¢, quy nha o;

¢) S6 tién hd trg chuyén doi nghé nghiép va tao viéc 1am quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 22 ciia Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP phai bang hodc 16n hon gia tri mot (01) suat dat &
hodc gia mot (01) can hd chung cu hodc gia tri mot (01) sudt dat san xuit, kinh doanh phi
ndng nghiép.



3. Viéc 1ay ¥ kién ctia nguoi bi thu hoi dat ndng nghiép vé phuong 4n dao tao, chuyén
d6i nghé nghiép duoc thuc hién dong thoi khi Iy y kién vé phuwong 4n bdi thudng, hd trg va
tai dinh cu. Hinh thirc 1dy ¥ kién thyuc hién nhu viéc 1iy y kién vé phuong 4n boi thudng, hd
trg va tai dinh cu quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 cua Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP.

Diéu 17. Hb tro nguoi dang thué nha khong thudc sé hitu nha nuéc

Hb tro nguoi dang thué nha khéng thudc s¢ hiru nha nudc quy dinh tai Diéu 30 cia
Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP duoc quy dinh cu thé nhu sau:

Ho gia dinh, c4 nhan dang hop dong thué nha khong thudc so hitu nha nudc, khi Nha
nude thu hdi dat phai di chuyén chd & thi duge hd tro chi phi di chuyén theo quy dinh tai
khoan 1 va khoan 4 Diéu 18 cua Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP.

~ Muc4
TAI PINH CU

Piéu 18. Cac truwong hop dwoge bo tri tai dinh cw

Ho gia dinh, c4 nhan khi bi Nha nudc thu hoi dat & thi duoc bd trf tai dinh cu trong céc
truong hop sau:

1. Ho gia dinh, c4 nhan phai di chuyén chd ¢ do bi thu hdi hét dat & ma khong c6 chd
& nao khac trong dia ban xi, phudng, thi tran noi c6 dat bi thu hdi (trir truong hop ho gia dinh,
c4 nhan khong c6 nhu cau tai dinh cu).

2. Ho gia dinh, c4 nhdn bi thu hdi dit ma phan dién tich dit & con lai sau thu hdi
khong du diéu kién dé ¢ theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh ma khong c6 chd ¢ nao
khdc trong dia ban xa, phuong, thi trin noi c¢6 dat bi thu hoi.

3. Ho gia dinh, c4 nhan st dung d4t & nam trong hanh lang an toan khi xdy dyng cong
trinh céng cong c6 hanh lang bao vé an toan phai di chuyén chd & ma khong c6 chd ¢ nao
khac trong dia ban xa, phudng, thi trin noi c6 dat bi thu hoi.

4. Truong hop trong hd gia dinh c6 nhiéu thé hé (nhiéu cip vo chdng) ciing chung
song du didu kién tach ho hodc c6 nhiéu ho gia dinh c6 chung quyén s dung mot (01) thia
dat & bi thu hdi thi Uy ban nhan dan cép tinh can cr vao diéu kién thuc té tai dja phuong dé
quy dinh dién tich dt, dién tich nha & dé b tri tai dinh cu.

Piéu 19. Bo tri tai dinh cw

Viéc bd tri tii dinh cu thuc hién theo quy dinh tai Piéu 34 cua Nghi dinh sb
197/2004/ND-CP va dugc quy dinh cu thé nhu sau:

1. Cong khai phuong dn bé tri tdi dinh cu; d6i v6i du 4n da c6 khu tai dinh cu thi ho
gia dinh, ca nhan dugc tai dinh cu dugc xem noi du kién tai dinh cu trude khi chuyén dén.
2. Gi4 dat tinh thu tién st dung dat tai noi tdi dinh cu do Uy ban nhan déin cip tinh

quyét dinh theo quy dinh ctia Chinh phii vé phuong phdp xdc dinh gia dat va khung gid cdc
loai dit. Gid ban nha t4i dinh cu do Uy ban nhan dén cdp tinh quyét dinh trén co s¢ suat dau



tu nha & va thyc té tai dia phuong. Gid cho thué nha do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh
cho phit véi thuc té tai dia phuong.

H¢ gia dinh, c4 nhan duogc giao dat, mua nha, thué nha tai noi tai dinh cu phai ndp tién
sir dung dat, tién mua nha, tién thué nha theo quy dinh ctia phap luat va duoc trir vao tién bdi
thuong, hd tro; néu c6 chénh 1éch thi thuc hién thanh todn béng tién phﬁn chénh 1éch d6 theo
quy dinh, trir truong hop duoc hd tro tii dinh cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 19 cua Nghi dinh
s6 69/2009/ND-CP.

Muc 5
TO CHUC THUC HIEN BOI THUONG, HO TRQ VA TAI PINH CU

Piéu 20. Phuwong 4n tong thé vé béi thwong, hd tro va tai dinh cr

1. Phuong 4n tong thé vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu 12 mot ndi dung cia du dn
dau tu do nha dau tu lap va duoc phé duyét ciing véi phé duyét du dn dau tu; truong hop du
4n dau tu khong phai trinh co quan nha nudc cé tham quyén xét duyét hodc khoéng phai cap
Gidy chimg nhdn dau tu thi Uy ban nhan dan cdp huyén noi c¢6 dit c6 trach nhiém xem xét,
chap thuan vé phuong 4n téng thé vé boi thuong, hd tro va tdi dinh cu. T6 chice 1am nhiém vu
bdi thudng, gidi phong mat béng gitp nha dau tu lap phuong 4n téng thé vé bdi thuong, ho tro
va tai dinh cu.

2. Noi dung phuong 4n téng thé vé bdi thudng, hd trg va tai dinh cu gom:

a) Dién tich céc loai dat du kién thu hdi;

b) Tong s6 nguoi sir dung dét trong khu vic dy kién thu hoi dat;

¢) Du kién s6 tién bdi thuong, hd trog;

d) Viéc bd tri tai dinh cu (du kién vé nhu cau, dia diém, hinh thirc tii dinh cu);

@) Dy kién thoi gian va ké hoach di chuyén, ban giao mit bang.

Pi¢u 21. Viéc tach ndi dung bdi thwong, hd tro va tai dinh cu thanh tiéu du an
riéng

Viéc tach ndi dung boi thuong, hd tro va téi dinh cu thanh tiéu du 4n riéng va td chirc
thuc hién doc 1ap dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 33 cua Nghi dinh )
69/2009/ND-CP va dugc quy dinh cu thé nhu sau:

1. Thoi diém téch ndi dung boi thudng, hd tro va tai dinh cu thanh tiéu du 4n riéng la
thoi diém xét duyét hodc chﬁp thuan du 4n dau tu.

2. Tiéu dy 4n bdi thudng, hd tro va tai dinh cu sau khi phé duyét duoc thuc hién doc
1ap nhung phai dam bao yéu ciu vé tién d6 cia dy 4n dau tu.

Piéu 22. Thim dinh va iy quyén phé duyét phwong an bdi thwong, hd tro va tai
dinh cw



Viéc tham dinh va phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tii dinh cu duogc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 va Diéu 31 ciia Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP, mét s6 noi dung
duoc quy dinh cu thé nhu sau:

1. T chirc 1am nhiém vu boi thuong, gidi phéng miat bang lap hd so boi thuong, hd tro
va tdi dinh cu gom:

a) Phuong 4n bdi thuong, hd tro va tdi dinh cu da hoan chinh theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 30 ctia Nghi dinh 69/2009/ND-CP;

b) Ban tong hop ¥ kién déng gop clia ngudi c¢é dat bi thu hoi.

2. Ho so boi thuong, hd trg va tdi dinh cu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay guri dén So
Tai nguyén va Mbi truong ddi véi truong hop thu hoi dit 6 lién quan tir hai (02) quan,
huyén, thi xa, thanh phd thudc tinh tré 1én; giri ¢én Phong Tai nguyén va Moi truong déi véi
truong hop thu hoi dat trong pham vi mdt (01) don vi hanh chinh cép huyén.

3. Noi dung thim dinh gom:
a) Tén, dia chi ctia ngudi bi thu hoi dat;

b) Dién tich, loai dat, vi tri, nguén géc cuia dét bi thu hi; sb luong, khéi luong, ty 1¢
phﬁn tram chat Iuwgng con lai cda tai san bi thiét hai;

¢) Céc can cir tinh todn s tién boi thuong, hd trg nhur gia dét tinh boi thudng, gid nha,
cong trinh tinh bdi thudng, s6 nhan khau, sé lao dong trong d6 tudi, sd lugng nguodi duoc
hudng trg cap xa hoi;

d) S6 tién boi thuong, hd tro;

d) Viéc bd tri tai dinh cu;

e) Viéc di doi cdc cong trinh cia Nha nudc, cua td chtic, cia co sé ton gido, cia cdng
déng dan cu;

g) Viéc di doi md ma.

4. Kinh phi 1ap va tham dinh phuong 4n bdi thuong, hd tro va tdi dinh cu cta dy dn
duoc sir dung tir khoan kinh phi chi cho cong tic to chirc thuc hién bdi thuong, hd tro va téi

dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat theo quy dinh tai Dicu 26 cia Nghi dinh s 69/2009/ND-
CP.

5. Can cir vao thuc té tai dia phuong va tinh chat, quy mé cta du 4n, Uy ban nhan dan
cap tinh c6 thé uy quyén phé duyét phuong 4n boi thudng, hd tro va tdi dinh cu cho Uy ban
nhan dan cﬁp huyén, dam béao viéc boi thuong, hd tro va tii dinh cu dugc nhanh chéng va
hi¢u qua.

Piéu 23. Viéc thué thyc hién cic dich vu vé boi thwong, giai phéng mit bing

Viéc thué doanh nghiép, td chuc ¢6 chuc nang thuc hién cac dich vu vé bdi thuong,
giai phéng mit bang quy dinh tai khoan 3 Diéu 25 cua Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP dugc
thuc hién nhu sau:



1. Céc dich vu vé bdi thuong, giai phéng mit bang gdm c6:

a) bo dac, lap ban dd hién trang; trich luc ban dd, trich sao hd so dia chinh (truong
hop chua ¢6 ban do dia chinh hodc ban do dia chinh da bi bién dong khong con phit hop véi
hién trang thi trich do, 1ap hd so thira dét);

b) Lap phuong 4n vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu;
c) Lap va thyc hién dy 4n xay dung khu tai dinh cu;
d) Dich vu khédc vé boi thuong, hd tro va tai dinh cur.

2. Trudng hop thanh 1ap Hoi dong boi thudng, hd tro va tai dinh cu cip huyén thi viéc
thué doanh nghiép, t6 chiic ¢6 chic ning thuc hién dich vu vé boi thuong, gidi phéng mat
bang thuc hién theo quy dinh sau:

a) Hoi dong boi thuong, hd trg va tai dinh cu cap huyén c¢6 vin ban dé nghi Uy ban
nhan dan cap huyén quyét dinh viéc thué doanh nghiép, té chitc c6 chiic nang thuc hién dich
vu vé bdi thuong, giai phéng mit bang;

b) Doanh nghiép, to chiic ¢6 chiic ning thyuc hién dich vu vé bdi thuong, giai phéng
mit bang phai c6 du diéu kién theo quy dinh ctia phdp luat.

Muc 6
CHI PHI CHO CONG TAC TO CHUC THUC HIEN BOI THUONG, HO TRQ, TAI
DINH CU VA CUONG CHE THU HOI DAT

Piéu 24. Dy toin chi phi cho cong tic thwe hién viéc boi thuong, hd tre, tai dinh
cw va cong tac cuwdng ché thu hdi dat

1. Du toan chi phi cho cong tic thuc hién viéc boi thuong, hd tro va tai dinh cu do T
chtrc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phéng mat bang 1ap bao gom céc ndi dung sau:

a) Chi cho cong tic tuyén truyén, phd bién quyét dinh thu hdi dat va quy dinh cia
phép luat vé boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat; to chie van dong céc ddi tuong thuc hién
quyét dinh thu hoi dit va khao sét, diéu tra vé tinh hinh kinh té, xa hoi, vé thuc trang dat dai,
tai san thudc pham vi dy 4n;

b) Chi cho cong tic kiém ké, ddnh gid dat dai, tai san thuc té bi thiét hai bao gdm: phat
to khai, hudng din nguoi bi thiét hai ké khai; do dac dién tich dat, kiém ké sd lugng va gia tri
nha cira, vat kién tric, hoa mau va tai san khac bi thiét hai khi Nha nudc thu hdi dit cua ting
to che, hé gia dinh, cd nhan; kiém tra, d6i chiéu gitia to khai voi két qua kiém ké, x4c dinh
muc do thiét hai voi tung doi tuong bi thu hoi dat cu thé; tinh todn gia tri thi¢t hai vé dat dai,
nha ctra, vat kién tric, hoa mau va i san khdc;

¢) Chi cho viéc 1ap phuong 4n bdi thudng, hd tro va tdi dinh cu bao gdm: 1ap phuong
4n bdi thuong tir khdu ban dau tinh todn céc chi tiéu boi thuong, phé duyét phuong dn boi
thudng, niém yét cong khai phuong 4n bdi thuong, hd trg va tai dinh cu;

d) Chi cho viéc tham dinh phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu;



d) Kiém tra, huéng dan thuc hién quy dinh vé boi thuong, giai quyét nhitng vudng
mic trong cong tic boi thuong va to chire thuc hién chi tra boi thuong;

e) Thué vian phong va trang thiét bi 1am viéc ctia T6 chirc 1am nhiém vy boi thudng,
giai phéng mit bang va co quan tham dinh (néu c6);

g) Chi in 4n va van phong pham;

h) Chi phi tra lwong, bao hiém xa hdi cho viéc thué nhan cong thuc hién cong tic bdi
thuong, hd trg va tai dinh cu;

i) Céac khoan chi khac c6 lién quan truc tiép dén viéc td chirc thuc hién boi thuong, hd
tro va tai dinh cu.

2. Co quan c6 tham quyén phé duyét phuong 4n boi thuong thuc hién phé duyét du
toan va quyét dinh kinh phi t6 chure thuc hién bdi thuong, hd tro, tdi dinh cu theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP.

3. Trudng hop phai thyc hién cudng ché thu hoi dat thi T6 chirc 1am nhiém vy bdi
thudng, giai phéng mat bang 1ap dy todn kinh phi t6 chire thyc hién cudng ché trinh co quan
c¢6 tham quyén phé duyét phuong dn bdi thuong, hd trg va tai dinh cu quyét dinh. Kinh phi to
chirc thyc hién cudng ché thu hdi dat duoc tinh vao von dau tu cua du 4n.

4. T6 chic 1am nhiém vu bdi thudng, giai phéng mat bang c6 thé tmg trudc kinh phi to
chue thuc hién viée boi thuong, hd tro va tdi dinh cu dé thuc hién nhiém vu duoc giao. Viéc
thanh quyét todn kinh phi to chie thyc hién bdi thuong, hd trg va tdi dinh cu thyuc hién theo
quy dinh cta phép luat.

. X Chuong 11 ) o
TRINH TU, THU TUC THU HOI PAT, GIAO PAT, CHO THUE DAT

Pi¢u 25.Trinh tw, thi tuc thue hi¢n thu hoi dit, giao dit, cho thué dat

Trinh ty, tha tuc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat dugc thuc hién theo quy dinh tai
cdc Piéu 29, 30 va 31 cua Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP; mét s ndi dung duge quy dinh cu
thé tai cac Piéu 26, 27, 28 va 29 ciia Thong tu ndy.

Piéu 26. Thong bao thu hdi dat

1. Can ctr vao két qua xir Iy hd so vé dau tu, Uy ban nhin dan cip tinh hoic Uy ban
nhan dan cap huyén (theo ity quyén) ra thong bdo thu hdi dat; trong thong bdo thu hoi dat phai
thé hién céc noi dung sau:

a) Cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 cua Nghi dinh sb6 69/2009/ND-CP;

b) Giao nhiém vu cho T6 chtrc 1am nhiém vu boi thuong, gidi phéng mat bﬁng dé thuc
hién boi thudng, hd tro va tai dinh cu;

¢) Cho phép nha dau tu duoc tién hanh khao sat, 1ap dy 4n dau tu.



2. Thong bdo thu hdi dit ciia Uy ban nhan dan cap tinh hodc cdp huyén la can cir phdp
1y dé To chirc 1am nhiém vu boi thuong, giai phéng mat bang va nha dau tu thyc hién céc ndi
dung theo quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Diéu nay.

Piéu 27. Ngi dung thim dinh, xic nhin nhu cau sir dung dat

Viéc tham dinh, x4c nhan vé nhu ciu st dung dat quy dinh tai khoan 2 biéu 27 cia
Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP dugc quy dinh cy thé nhu sau:

1. N¢i dung thadm dinh nhu cau st dung dat dbi véi céc du 4n dau tu:

a) Panh gia vé sy phit hop voi quy hoach st dung dat, ké hoach sir dung dat da dugc
co quan nha nudc c6 thim quyén xét duyét; trudng hop chua cé quy hoach st dung dat hodc
ké hoach sir dung dat duoc duyét thi ddnh gid vé su phti hop v6i quy hoach xay dung d6 thi
hodc quy hoach xdy dung diém dan cu nong thon di dugc co quan nha nudc cé tham quyén
xét duyét.

b) Pénh gid vé yéu cau sir dung dit ctia du 4n theo quy dinh hién hanh vé tiéu chuan,
dinh mc st dung dét. Dbi véi loai du 4n chua cé quy dinh vé tiéu chuén, dinh mirc sir dung
dat thi co quan tham dinh cin c(r vao quy mo, tinh chét dy 4n va kha ning dap Gng vé quy dat
ctia dia phuong dé danh gia.

2. No6i dung x4c nhan nhu ciu st dung dat ddi voi truong hop khong phai 1ap dy dn
dau tu thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay va yéu cau vé dién tich st dung
dat, muc dich str dung dat va kha nang dép Gmg vé quy dat cua dia phuong.

Piéu 28. Ho so giao dit, cho thué dat

1. T6 chirc xin giao dat, thué dat dé thuc hién dy dn dau tu phai lap ho so va gii hai
(02) bd cho S Tai nguyén va Méi truong, hd so bao gom:

a) Van ban (don) dé nghi giao dat hodc thué dat;
b) Du 4n dau tu da duoc xét duyét hodc chﬁp thuén;

Truong hop thuc hién dy an tham do, khai thac khodng san, vat liéu xay dung, gém s
thi phai c6 gidy phép cia co quan nha nude c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop xin giao dat dé sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh thi khong phai
nop du 4n dau tu nhung phai ndp trich sao quyét dinh dau tu xay dung cong trinh qudc phong,
an ninh ciia co quan nha nudc c6 thim quyén gom cdc ndi dung lién quan dén viéc sir dung
dat hodc quyét dinh phé duyét quy hoach vi tri déng quan ciia B4 Qudc phong, Bo Cong an;

¢) Trich luc hodc trich do dia chinh khu dat;

d) Phuong 4n boi thudng, hd trg va ti dinh cu dd duoc thim dinh; trudng hop phuong
4n boi thuong, hd trg va tdi dinh cu thudc tham quyén phé duyét ciia Uy ban nhin dan cap
tinh thi viéc thAm dinh phwong 4n bdi thuong, hd tro va tai dinh cu duge tién hanh cing véi
viéc tham dinh ho so giao dét, thué dat.

S& Tai nguyén va Mai truong tham dinh hd so giao dét, thué dat dé trinh Uy ban nhan
dan cip tinh quyét dinh.



2. Pbi v6i truong hop giao dat, thué dat thudc tham quyén ciia Uy ban nhan dan cip
huyén thi nguoi xin giao dét, thué dat 1ap hd so va gui hai (02) b cho Phong Tai nguyén va
Mbi truomg, hd so bao gom:

a) Pon xin giao dat, thué dit;

b) Vin ban xdc nhan nhu cau st dung dat cta Uy ban nhén déan cip x4;
¢) Trich luc hodc trich do dia chinh khu dat;

d) Phuong 4n boi thuong, hd trg va téi dinh cu.

Phong Tai nguyén va Moi truong thim dinh ho so giao dat, thué dat ciing véi viéc
tham dinh phuong 4n bdi thuong, hd trg va tdi dinh cu dé trinh Uy ban nhan dan cap huyén
quyét dinh.

Piéu 29. Quy dinh vé ban giao dat

1. Khi nhén tién bdi thudng, hd tro, bd tri tdi dinh cu, ngudi cé dét bi thu hdi c6 trach
nhiém ndp (ban gdc) cc gidy to vé quyén sir dung dat, gidy to vé quyén so hitu tai san gin
lién v6i dat (néu c6) cho T6 chirc 1am nhiém vu boi thudng, gidi phéng mit bang dé chuyén
cho co quan tai nguyén va moi truong 1am thi tuc thu hdi, chinh 1y hodc cdp gidy ching nhan
d6i véi phan dién tich dt khong bi thu hoi.

2. Trong thoi han khong qua hai muoi (20) ngay, ké tir ngy dugc thanh todn xong tién

bdi thudng, hd trg thi ngudi cé dat bi thu hdi phai ban giao dat cho T6 chic lam nhiém vu bdi
thudng, giai phéng mit bang.

Viéc ban giao dat giita T6 chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phéng mit bang va
ngudi c6 dat bi thu hoi phai 1ap thanh bién ban va c6 xdc nhan ctua Uy ban nhin dan cap xi
noi c6 dat bi thu hoi. Truong hop nguoi duge nhan bdi thudng Gy quyén cho ngudi khdc nhan
tién boi thudng thi phai c6 gidy uy quyén theo quy dinh ctia phap luat.

_ Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Di¢u 30. Piéu khon thi hanh
1. Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 16 thang 11 ndm 2009.
2. Thong tu nay thay thé cdc thong tu sau:

a) Thong tu s 116/2004/TT-BTC ngay 07 thiang 12 nim 2004 ctia BO Tai chinh
hudng dan thuc hién Nghi dinh s§ 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 ctia Chinh
phi1 v& bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;

b) Thong tu s6 69/2006/TT-BTC ngay 02 thiang 8 nim 2006 cta Bo Tai chinh sira d6i,
bd sung Théng tu s 116/2004/TT-BTC ngay 07 thang 12 nim 2004 huéng dan thuc hién
Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thiang 12 nim 2004 ctia Chinh phi vé bdi thudng, hd
trg va tdi dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat.



3. Bii bé Phan VII va Phan IX ctia Thong tu lién tich s6 14/2008/TTLT/BTC-BTNMT
ngay 31 thang 01 nam 2008 ciia B Tai chinh va B Tai nguyén va Moi truong hudng dan
thuc hién mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thdng 5 nam 2007 ctia Chinh
phu quy dinh bd sung vé viéc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, thu hoi dat, thuc hién
quyén st dung dat, trinh tu, thu tuc boi thudng, hd trg, tdi dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat va
giai quyét khiéu nai vé dét dai.

4. Trach nhiém cta Uy ban nhan dén cip tinh:

a) Quy dinh cu thé vé co ché phdi hop, cung cap thong tin giira cdc co quan tai nguyén
va méi truong, ké hoach dau tu, xdy dung, tai chinh, cic co quan khac c6 lién quan, Uy ban
nhan dan cap huyén, Uy ban nhan déan cip xi trong viéc thyc hién boi thudng, hd tro, tii dinh
cu; trinh tu thu hoi dat, giao dat, cho thué dat dé thuc hién cai cach hanh chinh theo co ché
"mot cura";

b) Quy dinh cu thé thoi gian thuc hié€n cic budc cong viéc trong viéc thuc hién thu tuc
thu hoi dat, giao dét, cho thué dat cho phit hgp véi thoi han thong bao thu hoi dat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 39 cta Luat Dat dai;

¢) Thanh 1ap T6 chiic phét trién quy dat; truong hop dia phuong da c6 céc to chiic
thyc hién nhiém vu bdi thuong, giai phéng mit bang ma khong phai 1a T6 chirc phat trién quy
dat thi chuyén d6i thanh T chtic phit trién quy dat.

5. Téng cyc truong Toéng cuc Quan 1y dat dai c6 trach nhiém hudng dan, kiém tra, dén
d6c thyuc hién Thong tu nay.

Trong qud trinh thyc hién Thong tu néu c¢6 vudng mic, Uy ban nhan din cdc tinh,
thanh phd tryc thudc Trung wong phan anh kip thoi cho B Tai nguyén va Moi truong dé
huéng dan giai quyét./.

BO TRUONG
Pham Khoi Nguyén



